Brf Snostjarnan Alta
Balkonger och Uteplatser -

Komplettering av regler

Inledning

Uteplatsen ar en vardefull del av ditt boende. Manga lagger ner ett stort arbete
pa sina uteplatser, vilket &r till gladje, inte bara fér dem sjalva utan aven
grannarna. Att uteplatserna ger ett valvardat intryck &r en viktig del av
upplevelsen av hela utemiljon. Tank pa att det &r det férsta "vardagsrummet” du
kommer till. For att alla ska trivas har vi ett antal enkla riktlinjer.

| Brf Snostjarnan finns 179 lagenheter varav ca 75 har tillgang till uteplats. | det
har dokumentet har alla regler samlats som géller vid byggande och underhall av
uteplatser i Sndstjarnans omrade samt inglasning av balkonger. Har finns &ven
en del rad och rekommendationer bade vad gaéller utformning och konstruktioner
som kan underlatta nar boende séker lov om utbyggnad. Dessa regler ar en del
av féreningens regler.

Inglasning av balkong

Uppsattning av inglasning pa balkong styrs av bygglov och Nacka kommuns
riktlinjer for géllande detaljplan. Innan arbetet kan bestéllas maste den sdkande
folja tdgordningen nedan for att inglasningen skall vara godkénd. Det finns inget
gemensamt bygglov i féreningen. Inglasningen skall géras sa lika som mojligt i
bostadsrattsféreningen. Vanligen notera att bostadsrattsinnehavaren ar ansvarig
for upphandling, kostnader och underhall av inglasningen.

2.1 Sa har gor du om du vill glasa in balkongen

Skicka ett mail till bostadsréattsforeningens styrelse innan du handlar upp arbetet.
Till ans6kan skall montageritning med ténkt utseende bifogas.

Efter styrelsens skriftliga godk&dnnande kontaktas Nacka kommun f6r att ansdka
om bygglov. Nar du fatt ett godkant bygglov kan du satta igdng med arbetet.
Meddela bostadsrattsféreningens styrelse samt kommunen, enligt deras
anvisningar, nér arbetet ar slutfort.
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Vid eventuell framtida forsaljning av bostadsratten vidta foljande atgarder;

Vid overlatelse av bostadsratten skall bostadsratten besiktigas inklusive
eventuell balkong och/eller uteplats innan bostadsrattsinnehavaren kan overlata
bostadsratten, sk avflyttningskontroll. Denna bestélls genom ett mail till styrelsen
och bekostas av féreningen. Bostadsrattsinnehavaren ar skyldig att atgarda
eventuella pdpekanden innan overlatelsen kan genomféras. Eventuellt sarskilda
villkor for bygglovet &r bostadsrattsinnehavarens ansvar.

Utformning av uteplats

All mark tillhér oss alla i Brf Snéstjarnan. Varje marklagenhet disponerar en
uteplats. Den stracker sig normalt utanfér den till lAgenheten hérande husvaggen
langs den sida av lagenheten dar balkong- entré-, eller uteplatsdorr &r
lokaliserad. Avgransning mitt emot husvégg ar normalt 2 dm in fran gadngvag. Vid
osakerhet tillfragas Styrelsen eftersom det finns olika forutsattningar.

Det ar inte mdjligt att bygga runt hérn fér den som har en gavel- eller
hérnlagenhet.

Den mark som bebyggs tillhér bostadsrattsféreningen och ingér juridiskt inte i
bostadsratten. Inget tak tillats byggas 6ver uteplatserna och inglasning av
uteplats ar ej tillatet.

Bostadsrattsinnehavaren har enligt praxis nyttjanderatt till uteplatsen enligt de
matt som beslutats och under férutsattning att uteplatsen underhalls och skots
pa ett acceptabelt satt. Vid ombyggnation av uteplats ska ansdkan goras till
styrelsen genom nedan steg.

3.1 Ansokan om bygglov vid foréndring av uteplatsen

Skicka ett mail till bostadsréattsforeningens styrelse innan du handlar upp arbetet.
Till ansokan skall montageritning med tankt utseende bifogas. En mattsatt ritning
som fran bada sidor (gavlarna) och framifran visar hur det 6nskas se ut, samt en
situationsplan (uppifrén) som visar hur uteplatsen ligger i foérhallande till grannar,
entréer, byggnadens knutar, etc skall bifogas.

Notera att det &r bostadsrattsinnehavarens skyldighet och ansvar att ta reda pa
huruvida ett bygglov fran Nacka kommun behévs for 6nskad byggnation.

Efter styrelsens skriftliga godk&dnnande kontaktas Nacka kommun f6r att ansdka
om bygglov ndr sa kravs. Nar du fatt ett godkant bygglov kan du sétta igang
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med arbetet. Meddela bostadsrattsféreningens styrelse samt kommunen, enligt
deras anvisningar, nar arbetet ar slutfort. Vid forfragan av styrelsen skall
bygglovet f6ér samtliga befintliga tillbyggnader kunna uppvisas.

4. Vanliga drenden vid foréandring av uteplatsen

Vid all vasentlig forandring av uteplats eller inglasning av balkong maste man
komma in med en skriftlig forfragan inklusive en skiss till styrelsen for att fa ett
godkannande. Detta kan tex vara uppsattning eller férandring av staket, anlagga
tragolv, vindskydd, spaljé, stenplattor eller planteringar som inte &r i kruka eller
mindre pallkrage.

Ingen bebyggelse far finnas pa uteplatsen och man far heller inte fasta nagot i
fasaden. All anldggning bostadsréttsinnehavaren goér av gréasytor och
planteringar, gors i vetskap om att ingen ersattning utgar om dessa kommer i
konflikt med foreningens behov av att utfora tillsyn, underhall, reparationer, om-
byggnader, etc.

Eftersom all utrustning pa uteplatsen, vindskydd, staket, plattor, vaxter, etc.
tillhér den boende ar ansvaret bostadsrattsinnehavarens. Detta géller bade
underhallsskyldighet och sakerhetsansvar.

Det ska poangteras att bostadsrattsinnehavaren inte har rattghet att bygga pa
sin uteplats, daremot mgjlighet under férutsattning att av féreningen beslutade
gemensamma regler foljs. Bostadsrattsforeningen har, enligt plan- och
bygglagen, aven ett ansvar gentemot kommunen som myndighet i byggfragor.
Underlatenhet att folja bostadsrattsforeningens regler kan leda till att ute
platskonstruktionen maste byggas om eller rivas. Detsamma galler om resultatet
av ombyggnation inte stdmmer 6verens med ritning fran godkand ansokan.

Eftersom reglerna &r allas vara gemensamma som boende, ligger det i allas
intresse att omradet ser snyggt och valskott ut och att alla sé langt det ar mojligt
behandlas likvardigt och rattvist.

4.1 Staket

Staket far bara sattas upp i direkt anslutning till uteplatsen och far inte omgérda
féreningens mark. De boende ansvarar sjdlva for staketet.

Ett staket som maximalt & 110 cm hogt och utformat sa att det gar att se
igenom kraver inget bygglov. Staketet ska besté av tryckimpregnerat virke som
underhélls och dess maximala hojd i framkant av uteplatsen (mot innergarden)
far vara 110 cm hogt. Notera att 110 cm géller frAn marken och inte fran maijlig
trall. Staketet ska oljas och lagas vid behov och dess godsida skall alltid riktas ut
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fran uteplatsen. For att undvika skador pa staketet vid grasklippning/trimning
utanfor staketet ska det finnas ett avstand mellan spjéalorna och marken. Skador
pa staket/uteplats-konstruktion vid grasklippning eller annan fastighetsskotsel
ersatts inte.

4.2 Sidovéagg i form av ett plank

Sidovagg som angréansar mot annan granne med uteplats far max vara 180 cm
hég och 2 meter ut fran fasad och far ej vara heltdckande. Matten pa sidovag
mot féreningens ovriga mark hanteras som staket (110 i h6jd). | bada fallen ska
styrelsen meddelas och godkénnas innan de uppfoérs.

Om tillstdnd lamnas av styrelsen, sker detta under forutsattningen att
bostadsrattsinnehavaren féljer féreningens anvisningar. Féreningen kan som
markagare aterkalla tillstAndet och krava att staketet tas bort. Foljer
bostadsrattsinnehavaren inte styrelsens anvisningar har féreningen ratt att riva
staketet pa bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

4.3 Grindar/dérréppningar

Grindar ska ha samma h6jd som omgivande staket. Dérrar ska vara av skjuttyp
och ha en minimum bredd pa 80 cm. Alla staket, grindar, vindskydd ska
underhallas och behandlas med tréolja. Far ej malas.

4.4 Spaljé

Bygglov kravs inte for att anordna ett sténgsel eller en spaljé. Inom
bostadsomraden anser byggnadsndmnden att det ar olampligt att anordna ett
stangsel med hédnsyn till karaktaren. En spaljé ar manga ganger lika hog som ett
plank men skall vara helt genomskinlig, férutom eventuell kldngande véaxtlighet
som kanske anordnas till. For spaljéer och stangsel alla storlekar, dock som
hogst 150 cm (av typen Gunnebo) kravs inget bygglov men daremot styrelsens
godkannande.

4.5. Altaner/tradéack

Boende kan ansodka till styrelse om att ldgga en bottenplatta av trall (altan) pa
stenplattor utan férankringar i husgrund eller jordankare i mark. Altan/tradack
ska halla samma matt som uteplatser i dvrigt. Tradackets hojd far inte vara hogre
an rumsgolvet.
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4.6 Sten- och plattlaggning

Sten- och plattlaggning kan normalt géras pa valfritt satt och med valfri yta inom
rammatten for respektive uteplats. Véljer man att byta markplattor s& skall det
ske pa ett fackmannamassigt satt.

Sten- och plattlaggning ska utféras sa att vattenavrinning sker fran fasad.
Vattenansamlingar mot sockeln kan ge upphov till vattenskador. Minst tva
plattrader, ca 80 cm, ska luta fran fasaden.

Uteplatsen far inte asfalteras, betonggjutas eller motsvarande.

Singel eller motsvarande ar absolut férbjudet att anvanda eftersom stenarna latt
hamnar ute i gr@smattan och bli projektiler vid grasklippning och trimning.

4.7 Gras, vaxter, planteringar

Grés- och planteringsytor ska utformas sé att vattenavrinning sker fran fasad.
Jord ska inte lAggas direkt mot fasad/sockel. Vattenansamlingar mot sockeln
kan ge upphov till vattenskador. Planteringsytor direkt mot hussockeln kan
ocksa medféra skador.

Arrangera sa planteringen har en distans mot sockeln eller att en fér &ndamalet
avsedd fuktspérr anvands (t ex Platon matta).

4.8 Val av vaxter

Omtanke bdér tas om barn och allergiker i samband med véaxtval. Det géller
sarskilt om vaxterna planteras sa att de kan nas fran gemensamma gangvagar
och entréer.

Véaxter som ar giftiga eller har giftiga bar far inte planteras inom féreningens
omrade. Vaxter och bar som missfargar bér undvikas.

Det &r inte tilldtet att plantera tuja da deras rotsystem kan orsaka skador.

4.9. Planteringar utanfor uteplats

Det &r tilldtet med en mindre plantering pa uteplatsen s lange den halls i gott
skick och inte stér grannar eller inverkar menligt pa féreningens majlighet att
skota 6vrig vaxtlighet. Planteringar utanfor uteplats far inte utformas sa de
forsvarar foreningens fastighetsskotsel. Bostadsrattsinnehavaren far inte ta bort
av foreningens planterade vaxter och trad.
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5. Skotsel av uteplats samt regler

Foreningen lagger ner mycket energi och pengar pa att halla omradet snyggt och
valskott. Det ar darfor viktigt att enstaka uteplatser inte motverkar
helhetsintrycket.

Bostadsrattsinnehavare i respektive lagenhet ar skyldig att skéta och underhalla
den uteplats man har nyttjanderéatt till.

Underlatenhet att skota och underhalla uteplatsen kan, efter begaran om
rattelse, medfora att uteplatsen rivs/saneras/stéddas pa bostadsrattsinnehavarens
bekostnad.

Besiktning av uteplatser gors 1 gang varje ar under varen. De uteplatser som har
nagon form av brist meddelas darefter om detta tillsammans med eventuella
krav pa atgardande.

Allvarligare brister kan meddelas oaktat tidpunkt under aret.

Det &r tillatet att vattna foreningens vaxtlighet om behov finns. Det &r aven tillatet
att plocka frukt fran de frukttrad som foéreningen har.

For var gemensamma trivsel, sd ska man inte anvanda sin uteplats som
férvaringsutrymme for t.ex. gamla mdébler, bilddck och annat som kan innebéra
brandfara, fukt och mogelproblem pa fasaden samt att det dven stér den
allménna trivseln. Det som &r tillatet att ha pa uteplatsen ar tradgardsmaobler,
blommor samt férvaringsboxar lagre dn staketet. Motorfordon eller bensindunkar
far inte forvaras pa uteplats eller ndra husfasaden.

Det aligger bostadsrattsinnehavaren att svara for renhallining och snéskottning
av mark, eventuella altaner/uteplatser samt balkong.

Utrymmet utanfor uteplatsen &r gemensamt och darfér far ingenting
stéllas/férvaras utanfor uteplatsen.

Mattor far inte hanga pa staket eller 6ver balkongracken. Blomlador ska hangas
pa insidan av balkongen pga fallrisk.

Brandfarlig utrustning eller material/foremal som kan dra till sig skadedjur far inte
forvaras pa ute- platsen. Det &r inte tillatet att bygga forrad eller pa annat satt
bygga in ytor pa uteplatsen.

Kol-, engangs- och gasolgrill far endast anvandas i markplan. Placera grillen

minst 3 m ut frdn vaggen och s att roken inte besvarar grannen eller orsakar
brandfara. Det &r tillatet att grilla pa balkong med elgrill.
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| vintertider vaknar mangas intresse for att mata faglarna, det &r ett vallovligt
syfte. Gor géarna det men inte inom bostadsomradet. Det finns gott om plats for
det i var narhet. Forutom att fagelmatningen innebér nedsmutsade fonster
balkonger mm. sa bidrar den till att vi far in sorkar och rattor i omradet.

6. Andring av regler

Styrelsen kan av praktiska, estetiska eller rattviseskél behéva éndra eller
komplettera dessa regler.

Om andring onskas av nagon regel ar det i ett foérsta skede enklast att skriva till
styrelsen och begéra en andring och motivera varfér &ndringen ska ske.
Styrelsen kan da besluta om en andring. Mgjligt &r ocksa att inkomma med en
motion till &rsstimman varvid féreningen tillsammans fattar beslut.

Varken styrelsen eller stamman far dock fatta beslut som strider mot plan- och
bygglagen, byggnads- namndens beslut, miljdbalken, bostadsrattslagen eller
féreningens stadgar.

Vanliga héalsningar Styrelsen
Brf Sndstjadrnan www.snostjarnan.se

250527


http://www.snostjarnan.se/

